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 בע"מ  ג'נסל

 (   )"החברה"

 2025דצמבר  ב 8                                                         

 לכבוד    לכבוד

 בע"מ  ביבא- ל   הבורסה לניירות ערך בת    רשות ניירות ערך 

www.isa.gov.il   www.maya.tase.co.il 

   והצעה פרטית חריגה של בעלי המניות של החברה מיוחדתכללית  בדבר כינוס אסיפה דוח מיידי הנדון: 

התשנ"ט החברות,  לחוק  החברות)"  1999-בהתאם  ומיידיים(,  חוק  תקופתיים  )דוחות  ערך  ניירות  לתקנות   ,)" 

  2001-ניירות ערך )עסקה בין חברה לבין בעל שליטה בה(, התשס"א  לתקנות"(,  תקנות הדוחות)"  1970- התש"ל

שליטה )" בעל  עם  עסקה  בחברה    "(, תקנות  סוג  ואסיפת  כללית  אסיפה  על  ומודעה  )הודעה  החברות  לתקנות 

"(, לתקנות החברות )הצבעה בכתב  תקנות הודעה ומודעה)"  2000- ציבורית והוספת נושא לסדר היום(, התש"ס 

  של ניירות ערך בחברה ת ערך )הצעה פרטית  ותקנות ניירו  "(תקנות ההצבעה)"  2005- והודעות עמדה(, התשס"ו

מיוחדת של בעלי    מודיעה בזאת החברה על כינוס אסיפה כללית  ,"(תקנות הצעה פרטית )"  2000-(, התש"ס רשומה

,  יועציה המשפטיים של החברה , במשרדי  15:00, בשעה  2026  ינואר ב  13,  'ג  יום המניות של החברה שתיערך ב

   ."(האסיפה)"  21יפו, קומה - אביב , תל58לנדה ושות', עורכי דין, מרח' הרכבת    משרד ברנע, ג'פה

   רקע לכינוס האסיפה  –חלק א' 

 רקע .1

(, האזכור האמור  2025-01-058569מס' אסמכתא:  ))  פרסמה החברה דוח מיידי  2025באוגוסט    7יום  ב .1.1

על דרך הפניה( , בדבר התקשרות החברה בהסכם  "(הדיווח בדבר הסכם ההשקעה)"   מהווה הכללה 

, חברה פרטית המוחזקת  "(המשקיעהברקליס מלונות מ.ג בע"מ )"עם  "(  הסכם ההשקעה)" השקעה  

סכום ")מיליון ש"ח    30בתמורה לתשלום בסך של  ( על ידי מר מוטי גרין, לפיו  100% )בשרשור( במלואה ) 

ידי " ההשקעה על  למשקיעה  ,  המשקיעה  (  החברה  החברה   23,183,947תקצה  של  רגילות    מניות 

המוקצות )" כ,  "(המניות  הקצאתן  לאחר  מיד  החברה   51%  -שתהווינה  של  והנפרע  המונפק  ,  מההון 

למשקיעה  תעניק   ובנוסף,   זכות    PUTאופציית  החברה  לחברה  ו למכור  שלהפעל שימוש  נכסי    ה  שני 

מ"ר    16,000  -)א( חווה סולארית המהווה גג פנורמי מזכוכית ואלומיניום בשטח של כ:   אנרגיה מניבים

-3 המתוכנן לייצור ומכירת חשמל לבית המלון )שהוא חלק מהמתחם בו הוא מצוי( בהספק משוער של 

4   ( ו חווה הסולאריתל  PUTאופציית  "מגה וואט  )ב( תחנת טעינה לרכבים חשמליים בהיקף של    -"(; 

עמדות טעינה מהירות וסופר מהירות המיועדת לטעינת רכבים    32קילו וואט בתמהיל של    2,000 לפחות  

עוד נקבע בהסכם ההשקעה כי התמורה בגין רכישת נכסי    "(.לתחנת הטעינה  PUTאופציית   בתשלום )"

 האנרגיה תהיה לפי שווי הוגן בהתאם להערכת שווי שתיערך על ידי מעריך שווי בלתי תלוי מתוך רשימה  

של    וןזימבהמשך לכך פרסמה החברה  .  ("הערכת השווי")   מצומצמת של מעריכי שווי שקבעה החברה

יומה סדר  שעל  כללית  היתר, אסיפה  בין  המשקיעה  ,  עם  החברה  של  ההתקשרות  לפרטים    .אישור 

בספטמבר   25 -ו 2025בספטמבר  18,  2025באוגוסט  19  נוספים, ראו דוחות מיידים של החברה מימים  
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אסמכתאות:    2025 ,  2025-01-070753,  2025-01-070758,  2025-01-061768  2025-01-061763))מס' 

 . הפניה(ה הכללה על דרך   ים(, האזכורים האמורים מהוו2025-01-071935 -ו    2025-01-071967

האסיפה הכללית  )" האסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה    התכנסה,  2025  באוקטובר  5  ביום .1.2

בהסכם  את  ואישרה  "(    המקורית החברה  של  עם    "(העסקה )"  השקעההתקשרות  בדרך  המשקיעה 

מהונה    51%  -ב  המשקיעה , כך שלאחר ההקצאה תחזיק  2שליטה בחברה   המקנה  1חריגה הקצאה פרטית  

ביצוע כל הפעולות הנלוות הנדרשות להשלמת העסקה על    ה אתהמונפק והנפרע של החברה, וכן אישר

-2025))מס' אסמכתא:    2025באוקטובר    5  וםמי של החברה    ילפרטים נוספים, ראו דוח מייד   פי תנאיה.

 . הפניה(ה (, האזכור האמור מהווה הכללה על דרך   01-074108

לחברה הודעה בכתב בדבר מימוש    המשקיעה מסרה  עובר להשלמת העסקה,  ,  2025בנובמבר    12  ביום .1.3

אליה צורפה הערכת  ", לפי העניין(  הודעת המימוש"  - ו  האופציה")"  לתחנת הטעינה   PUT  -ה אופציית  

בסך   אשר לפיה התמורה בגין מימוש האופציה הינה,  לדוח זימון זה(  נספח א'אשר מצורפת כ) השווי  

)  ש"ח מיליון    75.6   של מע"מ  המימוש"בתוספת  ההשקעה (  "תמורת  להסכם  בהתאם  שאושר    וזאת 

))מס'    2025בנובמבר    13לפרטים נוספים, ראו דוח מיידי של החברה מיום     באסיפה הכללית המקורית

הדוח המיידי בדבר  )"  הפניה(ה האזכור האמור מהווה הכללה על דרך  (,  2025-01-087097 אסמכתא:  

   "(.  הודעת המימוש

  45.6  -סך של כ,  כאשר פעלו הצדדים לביצוע התשלומים על פי הסכם ההשקעה,    נוכח הודעת המימוש

שולם בדרך  י, )המהווה ההפרש בין תמורת המימוש לבין סכום ההשקעה(  מיליון ש"ח בתוספת המע"מ 

ואשר תהיה בתנאי שוק למימון עסקה דומה כאמור וכי   המשקיעה של הלוואה שתועמד לחברה על ידי  

תראה כי  ש פריסת תקופת ההלוואה תהיה כזו שעל פי התוכנית העסקית של נכסי האנרגיה המניבים  

   יש בידי החברה לעמוד בהחזרים של ההלוואה כאמור באופן סביר, ובאופן הקבוע בהסכם ההשקעה 

שעל סדר יומה של האסיפה,    2בנושא מס'  יובהר כי בהתאם למפורט מטה    ."(הלוואת המשקיעה )"

להמיר את ההלוואה להון לטובת חיזוק הונה    החברה הנהלת  לבקשת    הסכמתההמשקיעה את   הביעה  

  לפרטים נוספים, ראו   .לה פעילות מכניסהו  לחזקתה  השעבר תחנת הטעינה   העצמי של החברה בנוסף ל

 . הודעת המימוש רבדבדוח מיידי ה וכן להלן  5  סעיף 

העסקה,    2025בנובמבר    13  ביום .1.4 שבוצעו  הושלמה  להשלמת  לאחר  הנדרשות  הנלוות  הפעולות  כל 

לפרטים    .למשקיעהמהונה המונפק והנפרע של החברה    51% העסקה על פי תנאיה, ובכלל זה הקצאת  

מייד  דוח  ראו  החברה נוספים,  של  אסמכתא:    2025בנובמבר    13ום  מי   י  (.  2025-01-087286)מס' 

   האזכורים האמורים מהווים הכללה על דרך ההפניה.

העסקה   .1.5 השלמת  ה לאחר  לבקשת  המשקיעה  ההסכימה  להנהלת  תמורה  ,שכירחברה  שטחי    , ללא 

לדצמבר    31מ"ר לשימושה של החברה וזאת עד לתאריך    320  - משרדים בפתח תקווה בשטח ברוטו של כ

בהתאם לכך אישרה החברה בדרך של "עסקה מזכה" את התקשרות החברה עם המשקיעה לצורך    , 2026

לעיל ללא תמורה כאמור  נוספים   שימוש במשרדים  מיידי     ,לפרטים  דוח    2025נובמבר    30מיום  ראו 

 . האזכור הנ"ל מהווה הכללה על דרך ההפניה. (2025-1-094175  )אסמכתא 

 
 כהגדרת מונח זה בתקנות הצעה פרטית.     1
 .לחוק החברות 268בסעיף  "בעל שליטה"כמשמעות המונח לחוק ניירות ערך ו 1  כמשמעות המונח "שליטה" בסעיף   2
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חברה להמיר את הלוואת המשקיעה  נהלת העוד לאחר השלמת העסקה הסכימה המשקיעה לבקשת ה .1.6

שעל    2 להון לטובת חיזוק הונה העצמי של החברה וזאת במסגרת גיוס הון בהתאם למפורט בנושא מס'  

   סדר היום ובנוסח ההחלטה המוצע בדיווח זה. 

,  לאחר השלמת העסקה  "(סגל הרשותשיחות שקיימה החברה עם סגל רשות ניירות ערך )"במסגרת   .1.7

בהסכם ההשקעה    ההאמור  ההשקעה  התבקשה החברה לאשרר פעם נוספת את העסקה הכוללת את  

נספח  )המצורפת כ  שצורפה לה   הערכת השוויבהתאם להודעת המימוש ו  PUT  - ואת מימוש אופציית ה

אשר שוללת ממנה את    PUTאופציית  לעמדת סגל הרשות, כאשר החברה מעניקה    לדוח זימון זה(.   א'

ו שיקול   החברה  הדעת  את  לחייב  האופציה  למקבל  הלבצע  מאפשרת  ש  עסקה, את    מתן בעת  הרי 

הנכסים הנכללים בעסקה והתמורה  בדבר  גילוי  תנאים ובכלל זה לכלול  הנדרש לאשר את כלל  ,   האופציה

   בגינם בהתאם לתקנות הצעה פרטית. 

מיום   העסקה  אישור  במסגרת  כי  בסעיף  2025באוקטובר    5יצוין,  וכאמור  הסכם    1,  בדבר  לדיווח 

  PUTאופציית    לתחנת הטעינה,    PUT, בנוסף לאופציית   ההשקעה, אושר כי החברה תעניק למשקיעה

כי  .   לחווה הסולארית ה,  בהסכמת המשקיעהיובהר,  , ככל  לחווה הסולארית  PUT  -מימוש אופציית 

ל   שתמומש, כפוף  בחברהיהיה  המוסמכים  האורגנים  ידי  על  דין  פי  על  הנדרשים  האישורים    קבלת 

למען הסר ספק, היה    .במועד המימוש,  לחווה הסולארית  PUT  -ת ממימוש אופציית הבע  לעסקה הנו

 ובמועד מימוש האופציה הנ"ל, המשקיעה תהיה בעלת השליטה בחברה, אזי היא תאושר באורגנים  

   ( לחוק החברות.4)270  המוסמכים חברה לעסקה בהתאם לסעיף 

העסקה  ,  הוראות הדיןכנדרש בהתאם לנעשה    לאסיפה הכללית המקורית  כי דוח הזימון   ,החברהעמדת  

האישרור   ללא  אף  כדין  זה   הושלמה  זימון  דוח  לאישרור  נשוא  להביא  החליטה  החברה  הנ"ל  אולם 

     ה.החבר   לבקשת סגל הרשות וזאת מעבר לנדרש ומבלי לגרוע מעמדת

ביחס לתחנת    מימוש האופציה  ואת את ההשקעה  מחודש    ור אשרלהביא להחליטה  , החברה  ובהר כי  י

 .  כמקשה אחת, בהתאם להודעת המימוש   הטעינה

לאישור   אינן מובאותיודגש, כי יתר כל הפעולות הנלוות אשר נדרשו להשלמת העסקה על פי תנאיה  

   במסגרת דוח זימון זה.

יסודית  תראה בכך הפרה   המשקיעה  פה הכללית לא תאשרר את העסקהיבמקרה שהאס  יובהר, כיעוד 

עת מאי קיום  בעלולה החברה להימצא בחשיפה משפטית וכלכלית מהותית הנוו  , של הסכם ההשקעה

   .  ההסכם

 פירוט הנושאים שעל סדר היום של האסיפה ועיקרי ההחלטות המוצעות  –חלק ב'  

המקנה  "( המשקיעהמ.ג בע"מ )"  ברקליס מלונותל ההקצאה הפרטית  אשרור  –שעל סדר היום    1'  נושא מס .2

את  מהונה המונפק והנפרע של החברה, וכן  51% -בהמשקיעה  , כך שלאחר ההקצאה תחזיק  שליטה בחברה

בהתאם להסכם   מימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה בהתאם להודעת המימוש והערכת השווי שצורפה לה  

 .   ההשקעה וכמפורט בדוח זימון זה

את  לאשרר  הפרטית  מוצע  תחזיק    ההקצאה  ההקצאה  שלאחר  כך  בחברה,  שליטה  המקנה  למשקיעה, 

מהונה המונפק והנפרע של החברה, וכן לאשר את מימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה    51%  -  המשקיעה ב
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ב  ג' לבהתאם להודעת המימוש והערכת השווי שצורפה לה בהתאם להסכם ההשקעה, כמפורט  דוח  חלק 

   זימון זה. 

ה אחת  "לאשרר   :    מוצעהחלטה  ה נוסח  ה כמקשה  של    של השקעה  את  בדרך  בע"מ  מ.ג  מלונות  ברקליס 

חריגה פרטית  ב    הקצאה  תחזיק  ההקצאה  שלאחר  כך  בחברה,  שליטה  המונפק    51%  -המקנה  מהונה 

החברה של  מימוש  וכן     והנפרע  לתחנת    ההאופציאת  ההשקעה הביחס  בהסכם  לאמור  בהתאם  טעינה 

 ".זהזימון כמפורט בדוח    ובהודעת המימוש והערכת השווי שצורפה לה

 מ.ג בע"מ להון ברקליס מלונותת הלוואהמרת אישור  –שעל סדר היום  2נושא מס'  .3

לאשר   שבמהלך    כימוצע  ההחלטה    12ככל  את  האסיפה  אישור  ממועד  החברה  חודשים  תגייס  שלהלן 

מוסדיים מגופים  )או  הון   מהציבור  החברה(  (  מניות  הקצאת  של  הבסכום  )בדרך  לסכום  לוואת  השווה 

החדש")  ומעלה   המשקיעה  ההון  תומר  ("גיוס  למחיר  בהמשקיעה  הלוואת  מלוא  ,  למניה  זהה  מחיר 

    דוח זימון זה.ל 'דחלק כמפורט ב , יבוצע גיוס ההון החדש  האפקטיבי למניה שבו  

, הלוואת המשקיעהלהון בכפוף לגיוס הון בסכום    המשקיעהאת המרת הלוואת  "לאשר  :  נוסח החלטה מוצע

 ".  כמפורט בדוח זימון זה

   וכן את מימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה  אשרור ההקצאה הפרטית למשקיעה  –'  גחלק 

אשרור ההקצאה    –שעל סדר היום של האסיפה    1להלן יובאו פרטים ביחס להחלטה המוצעת בנושא מס'   .4

 : ביחס לתחנת הטעינה וכן את מימוש האופציה   הפרטית למשקיעה

 אשרור ההקצאה הפרטית למשקיעה  .4.1

 :המוקצותמניות ה .  4.1.1

מיליון   30בסך של    בתמורה לתשלוםלדיווח בדבר הסכם ההשקעה,    1בסעיף    כאמור .4.1.1.1

למשקיעה,      ש"ח, החברה  החברה,    מניות  23,183,947תקצה  של  שלאחר רגילות  כך 

 .3ה מהונה המונפק והנפרע של החבר  51% -ההקצאה תחזיק המשקיעה ב

 . להלן  4.1.8קבלת האישורים הנדרשים כמפורט בסעיף  לכפופה  היתה    המניות  הקצאת .4.1.1.2

למניה    4אג'   130על ידי החברה כנגד תשלום של    משקיעה ל  הוקצו   המוקצות  המניות .4.1.1.3

יעמוד על    משקיעהרגילה אחת של החברה, באופן בו סך התמורה ברוטו שתתקבל מה

 . ש"ח 30,000,000  סך של 

,  ובמסגרת האסיפה הכללית מקורית  לדיווח בדבר הסכם ההשקעה   1בסעיף    כאמור

בקשר עם שני נכסי אנרגיה מניבים   PUTאופציית   אושר כי החברה תעניק למשקיעה  

ותחנ סולארית  מימוש   ת  )חווה  הודעת  ניתנה  הטעינה  לתחנת  ביחס  אשר  טעינה(, 

פי כללי חשבונאות מקובלים, השווי ההוגן של האופציה   ל לעיל. ע  1.3 כמפורט בסעיף  

מאחר  וזאת,  אפסי  הינו  עתידי  הוגן  שווי  לפי  שייקבע  במחיר  לחברה  נכסים   למכור 

 שמחיר המימוש של האופציה נקבע להיות השווי ההוגן של הנכסים במועד המימוש. 

ש הינו אפס, ההפרש בין שווי הנכסים למחיר המימו  - במצב זה, ערך פנימי של האופציה

המייצג את   -כלי למחזיק האופציה. בנוסף, ערך הזמן של האופציה  שכן אין יתרון כל

גם הוא אפס, מאחר שבכל תרחיש,   -  הפוטנציאל לרווח משינוי עתידי בשווי הנכסים

 
 . לחוק החברות (5)270כמשמעות מונח זה בסעיף ובהתאם נחשבת "צד מעוניין"    3
 . ההון   לאחר ביצוע התאמות  4
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לכך, המחיר האפקטיבי המשתקף בתמורה  המכירה תתבצע במחיר השוק. בהתאם 

 . (אג' 130והאופציה, הינו )  המוקצות  להקצאת המניות 

למה לחברה במועד השלמת העסקה, קרי  ושבגין המניות המוקצות  , כי התמורה  יובהר .4.1.1.4

בוצעה  2025בנובמבר    13 ביום   אשר  קיזוז  ,  של  זכות   תמורה מהבדרך  רכישת  בגין 

   .  השימוש וההפעלה של תחנת הטעינה

מזרחי טפחות חברה על שם החברה לרישומים של  נרשמו    למשקיעה  המוקצות  המניות .4.1.1.5

"(, כאשר הן שוות בזכויותיהן, לכל דבר ועניין  לרישומים  החברה )"   לרישומים בע"מ 

, למעט לעניין מגבלות החסימה שתחולנה על המניות החברהבהון  הקיימות   למניות  

 להלן.  4.1.8, כמפורט בסעיף   המוקצות

באחוזים שהן תהוונה מזכויות ההצבעה ומההון המונפק והנפרע של החברה    והשיעור  כמותן .4.1.2

  :5ההקצאה הפרטית ובדילול מלא  לאחר

מניות   83,115,780תעמוד על  כמות המניות בהון הרשום של החברה    ההקצאה  טרם .4.1.2.1

מניות   22,274,772  -החברה, יורכב מ  של  והנפרע  המונפק  המניות  הון  , כאשר רגילות

 . מניות רגילות 23,226,074 -ורכב מי  רגילות, ובדילול מלא הוא  

  45,458,719 -כמות המניות בהון המונפק והנפרע של החברה תורכב מלאחר ההקצאה   .4.1.2.2

  המוקצות המניות  מניות רגילות.    46,410,020  -ובדילול מלא הוא יורכב מ  רגילות מניות  

מהון המניות המונפק   51%  -תהוונה מיד לאחר הקצאתן, כזה    זימון   למשקיעה בדוח

   .בדילול מלא 49.95% -  והנפרע של החברה ומזכויות ההצבעה בה לאחר ההקצאה, וכ

בהון המונפק והנפרע ובזכויות ההצבעה   ונושאי משרה בכירה  בעלי עניין,  המשקיעה  החזקות .4.1.3

   בחברה 

ונושאי משרה  , החזקות בעלי עניין  משקיעהלהלן נתונים, למיטב ידיעת החברה, בדבר החזקות ה

בחברה והחזקות יתר בעלי המניות של החברה, בהון המונפק והנפרע ובזכויות ההצבעה    בכירה  

, נכון למועד פרסום דוח  6בחברה, לפני ההקצאה ולאחר ההקצאה, לרבות בהנחה של דילול מלא 

  :זימון האסיפה הכללית המקורית

 
 . המקוריתההון בקשר לאיחוד ההון אשר אושר על ידי האסיפה הכללית  לאחר ביצוע התאמות  5
 . המקורית בקשר לאיחוד ההון אשר אושר על ידי האסיפה הכללית ההון  לאחר ביצוע התאמות  6
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 .חזקות על ידי נותני שירותיםואופציות מתוך אופציות הלא רשומות הנ"ל מ 152,465כי  ,יןו יצ (1)

 . חזקות על ידי נותני שירותיםו חסומות הנ"ל מה מניות ה אופציות מתוך  31,455 יצוין, כי (2)

 לאחר ההקצאה ובהנחת מימוש של מלוא ניירות הערך ההמירים הקיימים בהון החברה  לפני ההקצאה 

מניות   שם המחזיק 
 רגילות

אופציות  
לא 

 רשומות 

מניות  
 חסומות 

שיעור  
החזקה   

 בהון 

שיעור  
החזקה  
 בהצבעה 

שיעור  
החזקה  

בהון  
)דילול  
 מלא( 

שיעור  
החזקה  
הצבעה  
)דילול  

 מלא

מניות  
 רגילות

אופציות  לא  
 מניות חסומות  רשומות 

שיעור  
החזקה   

 בהון 

שיעור  
החזקה  
 בהצבעה 

שיעור  
החזקה  

בהון  
)דילול  
 מלא(  

שיעור  
החזקה  
הצבעה  
)דילול  
 מלא(  

 2.42% 2.42% 2.15% 2.15% - 712,976 979,393 4.83% 4.83% 4.4% 4.4% - 712,976 979,393 רמי רשף 

 10.71% 10.71% 10.90% 10.90% - 70,000 4,956,778 21.40% 21.40% 22.25% 22.25% - 70,000 4,956,778 בני לנדא 
W3 ENERGY 

INVESTMENTS   1,657,695 - - 7.44% 7.44% 7.14% 7.14% 1,657,695 - - 3.65% 3.65% 3.57% 3.57% 

NH3 ENERGY 
INVESTMENT   153,517 - - 0.69% 0.69% 0.66% 0.66% 153,517 - - 0.34% 0.34% 0.33% 0.33% 

 2.73% 2.73% 2.79% 2.79% - - 1,268,862 5.46% 5.46% 5.70% 5.70% - - 1,268,862 סונול ישראל בע"מ 
מגדל החזקות  

 ביטוח ופיננסים  

משתתף   - בע"מ 
  ברווחים

1,614,124 - - 7.25% 7.25% 6.95% 6.95% 1,614,124 - - 3.55% 3.55% 3.48% 3.48% 

הראל ביטוח  
 0% 0% 0% 0% - - 75 0% 0% 0% 0% - - 75   נוסטרו 

  -הראל ביטוח 
 3.6% 3.6% 3.68% 3.68% - - 1,672,315 7.20% 7.20% 7.51% 7.51% - - 1,672,315   קופות גמל 

  -הראל ביטוח 
 0.01% 0.01% 0.01% 0.01% - - 6,000 0.03% 0.03% 0.03% 0.03% - - 6,000   קרנות נאמנות 

 0.04% 0.04% 0% 0% - 100,000 - 0.09% 0.09% 0% 0% - 100,000 - אשר לוי 

 0.03% 0.03% 0% 0% - 70,000 - 0.06% 0.06% 0% 0% - 70,000 - מיכל ארלוזורוב 

 0.03% 0.03% 0% 0% - 70,000 - 0.06% 0.06% 0% 0% - 70,000 - עמיקם שפרן 

 0.03% 0.03% 0% 0% - 70,000 - 0.06% 0.06% 0% 0% - 70,000 - אלי גורוביץ 

 0.04% 0.04% 0.01% 0.01% - 70,000 6,000 0.09% 0.09% 0.03% 0.03% - 70,000 6,000 עמנואל אבנר 

 0.42% 0.42% 0.22% 0.22% 81,894 358,780 102,126 0.84% 0.84% 0.46% 0.46% 81,894 358,780 102,126 חיים משה 

 0.41% 0.41% 0.19% 0.19% 328,125 193,000 84,375 0.82% 0.82% 0.38% 0.38% 328,125 193,000 84,375 שמוליק פרץ 

 0.02% 0.02% 0.01% 0.01% 22,227 - 5,080 0.04% 0.04% 0.02% 0.02% 22,227 - 5,080 לימור בן זמרה 
עובדים ונותני  

 1.03% 1.03% 0% 0% (2)470,516 (1)810,566 - 2.06% 2.06% 0% 0% (2)470,516 (1)810,566 -   שירותים 

 49.95% 49.95% 51% 51% - - 23,183,947 0% 0% 0% 0% - - - המשקיעה 

 21.15% 21.15% 21.50% 21.50% - 206,000 9,768,432 42.21% 42.21% 43.84% 43.84% - 206,000 9,768,432 ציבור 

 100% 100% 100% 100% 902,762 2,731,322 45,458,719 100% 100% 100% 100% 902,762 2,731,322 22,274,772 סה"כ 
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 שבה נקבעה התמורה והדרך  התמורהפירוט  .4.1.4

בתמורה   .4.1.4.1 נעשתה  למשקיעה  המניות  בין  הקצאת  ומתן  משא  של  בדרך  שנקבעה 

 . , כקונה מרצון ומוכר מרצוןהמשקיעה  החברה לבין  

החברה   .4.1.4.2 מניית  של  הממוצע  השווי  לפי  נקבע  ההשקעה  במסגרת  למניה  המחיר 

ובכל   20%  בשלושים ימי המסחר שקדמו למועד חתימת הסכם ההשקעה בתוספת  

 . 7אג'  130מיליון ש"ח, ולפיכך שיקף מחיר למניה של  30  -אופן לא יותר מ

החברה  התמורה  .4.1.4.3 דירקטוריון  ידי  על  לאחר    ,2025באוגוסט    5ביום    אושרה 

המפורטים   לנימוקים  ובהתאם  ההקצאה  תנאי  את  בחן  החברה   שדירקטוריון 

ודירקטוריון  2025  דצמברב  7ביום    להלן.  4.2.8 בסעיף   הביקורת  ועדת  אישרו   ,

לנימוקים   ובהתאם  ההקצאה,  תנאי  את  שבחנו  לאחר  התמורה,  את   החברה 

 להלן. 4.2.8  המפורטים בסעיף 

כל בעל מניה מהותי או נושא משרה בחברה  שליטה שיש לו עניין אישי או  הבעל  שמו של   .4.1.5

   שיש לו, למיטב ידיעת החברה, עניין אישי בתמורה, ומהות עניינו האישי 

למר מרדכי גרין, בעל השליטה בחברה, עניין אישי באישור התמורה, היות והמשקיעה הינה  

 חברה בבעלותו ושליטתו של מר גרין, הינה הניצעת נשוא ההקצאה הפרטית. כמו כן, לה"ה  

המשקיעה  , קשרים עסקיים עם  )דירקטור(  רוני זנגי  - צבי בורקו )יו"ר דירקטוריון החברה( ו

   באמצעות חברה מטעמם. משכך, לה"ה הנ"ל עניין אישי באישור העסקה.  

הסגירה הממוצע של מניית החברה בששת החודשים שקדמו למועד פרסום דוח זימון    מחיר .4.1.6

המקורית דירקטוריון   האסיפה  החלטת  לפני  סמוך  החברה  מניית  של  הסגירה  מחיר   ,

ומחיר הסגירה של מניית    האסיפה המקורית החברה על ההקצאה הפרטית נשוא דוח זימון  

  8:לאסיפה המקורית  החברה סמוך 

 

 

 
 . המקורית ההון בקשר לאיחוד ההון אשר אושר על ידי האסיפה הכללית לאחר ביצוע התאמות  7
 . המקורית.ההון בקשר לאיחוד ההון אשר אושר על ידי האסיפה הכללית  לאחר ביצוע התאמות  8

מחיר הסגירה הממוצע  

 של מניית החברה 

 בששת 

 החודשים שקדמו 

  למועד

 פרסום דוח זימון  

 המקורית   האסיפה

מחיר הסגירה של  

 מניית החברה סמוך  

 לפני מועד החלטת 

 הדירקטוריון על  

 ההקצאה הפרטית  

 נשוא דוח זימון 

 האסיפה המקורית  

 )דהיינו, מחיר  

 הסגירה של המניה  

 ( 2025 באוגוסט 4   ביום

מחיר הסגירה של  

 מניית החברה סמוך  

 לפני מועד פרסום דוח  

האסיפה  זימון 

)דהיינו,   המקורית

 מחיר הסגירה של  

  18  המניה ביום

 2025   באוגוסט

היחס בין מחיר 

 הסגירה של  

 מניית החברה 

 סמוך לפני  

 פרסום דוח זימון  

 האסיפה  

לבין    המקורית

 המחיר בו  

 מוקצות המניות  

   המוקצות 

 7.69% אג'  140 אג'  120  אג' 145
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 המוקצותהיעדים אשר להשגתם נועדה תמורת המניות  פירוט .4.1.7

במסגרת ההקצאה הפרטית נשוא דוח זימון זה תשמש את החברה, בין    הל התקבש התמורה  

הגדלת ההון העצמי של  תחנת הטעינה וכן ל של  זכות השימוש וההפעלה  רכישת   היתר, לצורך  

  .  החברה וחיזוק מצבה הפיננסי, לצורך מימון פעילותה השוטפת ופיתוחה העסקי של החברה

 המוקצותמניות בביצוע פעולות ב המשקיעהמניעה ו/או הגבלה שיחולו על פירוט  .4.1.8

ג' לחוק(,  15א' עד  15בהתאם לחוק ניירות ערך ותקנות ניירות ערך )פרטים לעניין סעיפים  

 : , על ניירות הערך המוצעים יחולו הוראות החסימה להלן2000-  התש"ס

ומניות המימוש למשך שישה    המוקצות חל איסור להציע את המניות    משקיעהעל ה .4.1.8.1

 .   חודשים מיום הקצאתן

כמות   .4.1.8.2 מסחר  יום  בכל  להציע  המשקיעה  תוכל  העוקבים  הרבעונים  ששת  במשך 

המסחר במניות החברה בבורסה    מחזורשלא תעלה על הממוצע היומי של     מניות 

 בתקופה בת שמונה שבועות שקדמה ליום ההקצאה, ובלבד שלא תציע ברבעון אחד  

 כמות מניות העולה על אחוז אחד מההון המונפק והנפרע של החברה ליום ההצעה.  

 לעניין זה, "הון מונפק ונפרע", למעט מניות שינבעו ממימוש או המרה של ניירות  

 ו.   ערך המירים שהוקצו עד ליום ההצעה וטרם מומשו או הומר

   המוקצות המניותנדרשים ומועד הקצאת  אישורים .4.1.9

,  2025בדצמבר    7  ביוםבהקשר זה יצוין, כי    - של החברה  קבלת אישור ועדת ביקורת  .4.1.9.1

 משקיעה. ל  המוקצות  המניות הקצאת  אתועדת הביקורת של החברה  רה  אשר

,  2025באוגוסט    5  ביוםבהקשר זה יצוין, כי    –  קבלת אישור דירקטוריון החברה .4.1.9.2

  ביום כמו כן,  משקיעה.ל המוקצות  המניות הקצאת את החברה   דירקטוריון   אישר
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החברה    ר אשר,  2025בדצמבר    7   המוקצות   המניות   הקצאת  אתדירקטוריון 

 משקיעה.   ל

באוקטובר    5ביום    –  קבלת אישור האסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה .4.1.9.3

הכללית של החברה את הקצאת המניות. לפרטים נוספים,    אישרה האסיפה   2025

 לעיל.    1.2  ראו סעיף 

הכללית   האסיפה  אשרור  קבלת  נדרשת  כן,  ברוב  כמו  זה,  זימון  לדוח  בהתאם 

   להלן. 6.3  הנדרש כמפורט בסעיף 

באוקטובר    22ביום    –  המוקצותקבלת אישור הבורסה לרישום למסחר של המניות   .4.1.9.4

  , התקבל אישור הבורסה.  2025

הקצאת   .4.1.9.5 התקיימות    ,2025בנובמבר    13ביום    –  המוקצות  המניותמועד  לאחר 

 התנאים המתלים הנדרשים להשלמת עסקת ההשקעה, הקצתה החברה למשקיעה  

   .וכנגד תשלום התמורהנשוא דוח זימון זה  המוקצות  את המניות  

לבין מחזיק מניות בחברה או לבין   משקיעה, בין בכתב ובין בעל פה, בין ההסכמיםפירוט   .4.1.10

 אחרים, בנוגע לרכישה או למכירה של ניירות ערך של החברה או בנוגע לזכויות הצבעה בה, 

   למיטב ידיעת החברה 

, אין כל הסכמים, בין בכתב ובין בעל  משקיעהידי ה - למיטב ידיעת החברה וכפי שנמסר לה על

לבין מחזיק מניות אחר בחברה או לבין אחרים, בנוגע לרכישה או למכירה    המשקיעה פה, בין  

 .   של ניירות ערך של החברה או בנוגע לזכויות ההצבעה בה

 פירוט עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה .4.1.11

עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה, בין  למיטב ידיעת החברה, לא קיימות  

 החברה לבין בעל השליטה או שלבעל השליטה היה בהן ענין אישי, שנחתמו בתוך השנתיים  

 . ידי הדירקטוריון או שהן עדיין בתוקף-   שקדמו לתאריך אישור העסקה על

   החברהובוועדת הביקורת של שהשתתפו בדיון בדירקטוריון  הדירקטוריםשמות  .4.1.12

אשר לוי, אליעזר )אלי(    , השתתפו ה"ה2025  מאי ב  27ם  ומיבישיבת הדירקטוריון   .4.1.12.1

 גורביץ, בן ציון )בני( לנדא, עמיקם )עמי( שפרן, מיכל ארלוזורוב )דירקטורית בלתי  

   תלויה( ועמנואל אבנר )דירקטור חיצוני(.

אשר לוי, אליעזר )אלי(    , השתתפו ה"ה2025  אוגוסטב  5ם  ובישיבת הדירקטוריון מי .4.1.12.2

 גורביץ, בן ציון )בני( לנדא, עמיקם )עמי( שפרן, מיכל ארלוזורוב )דירקטורית בלתי  

 .  תלויה( ועמנואל אבנר )דירקטור חיצוני(

מיום   .4.1.12.3 ועדת הביקורת  מימון    השתתפו ה"ה   2025בדצמבר    7בישיבת  מוני  הראל 

)דירקטור   צדוק  וניצן  חיצוני(  )דירקטור  אבנר  עמנואל  תלוי(,  בלתי   )דירקטור 

   חיצוני(. 

מיום   .4.1.12.4 הדירקטוריון  ה"ה  2025בדצמבר    7בישיבת  מימון  השתתפו    הראל  מוני 

תלוי( בלתי  )דירקטור   )דירקטור  צדוק  וניצן  חיצוני(  )דירקטור  אבנר  עמנואל   ,

   חיצוני(. 
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ונימוקי    תמצית .4.1.13 הביקורת  החברה  ועדת  לשווי הור  רשאל דירקטוריון  הפרטית,  הקצאה 

    ןולשווי התמורה בגינ המוקצות  למניות  שנקבע 

דיון    ,2025במרץ    31ביום   .4.1.13.1 החברה  דירקטוריון  התוכנית  קיים  למיקוד  בנוגע 

להקים   והחליט  החברה  של  ולקדם   האסטרטגית  לבחון  במטרה  ייעודית  וועדה 

 אפשרויות שונות לגיוס מקורות מימון, בין היתר, באמצעות גיוס הון, וכן במטרה  

שיתופי פעולה אסטרטגיים,  ,   לאתר הזדמנויות עסקיות העשויות לכלול, בין היתר

הכל   נכסים,  של  מכירה  ו/או  שלישי  צד  עם  מיזוג  אסטרטגי,  שותף  של    השקעה 

 .9בכפוף ובהתאם לתנאי השוק ונסיבות העניין 

חודשים   .4.1.13.2 מספר  במשך  לאמור,  החברה  ביצעה  בהמשך  מספר    בחינה הנהלת  של 

הכנסת פעילות כלכלית נוספת לחברה, כאשר,  צורך   פעילויות בתחומים שונים ל 

 כמפורט בדוח זימון זה. לבחון אפשרות לביצוע עסקה  המליצה  בסופו של דבר, 

את   .4.1.13.3 וביצעה  העסקה  לתנאי  ביחס  המשקיעה  עם  ומתן  משא  קיימה  החברה 

   הבדיקות הנדרשות בנוגע למשקיעה. 

ידי   .4.1.13.4 המשקיעה תגרום לחיזוק משמעותי של מבנה ההון של  ההשקעה בחברה על 

תשמש את   החברה, תשפר את יכולת החברה לעמוד בהתחייבויותיה הפיננסיות,  

השוטפת פעילותה  לצורך  העסקי    , החברה  את  פיתוחה  לממש  לה  ותאפשר 

 תוכניותיה האסטרטגיות ולהגדיל את גמישותה העסקית, מתוך שיקולים עסקיים  

החברה מעריכה כי יש במימוש ההשקעה והפעלת     לטובת החברה בניהול עסקיה.

ה המס  בהפסדי  להשתמש  לחברה  הזדמנות  הטעינה,  ובכך  צ תחנת  אצלה  בורים 

   לממש את נכס המס שברשותה.

החברה   .4.1.13.5 מניית  של  הממוצע  השווי  לפי  נקבע  ההשקעה  במסגרת  למניה  המחיר 

ובכל   20%  בשלושים ימי המסחר שקדמו למועד חתימת הסכם ההשקעה בתוספת  

 . 10אג'  130 מיליון ש"ח, ולפיכך שיקף מחיר למניה של  30  -אופן לא יותר מ

התמורה במסגרת ההקצאה הפרטית משקפת מחיר שנקבע בין קונה מרצון למוכר   .4.1.13.6

בקשר    את מכלול הנסיבות והנתונים הרלוונטיים  החברה בחן   מרצון. דירקטוריון

הפרטית מגבלות השוק   עם ההקצאה  הפיננסי,  החברה, מצבה  צורכי  זה  ובכלל   ,

נוספות   הצעות  שנשקלו:  השיקולים  בין  הון.  לגיוס  האפשריות   והאלטרנטיבות 

נמוכה של מניות החברה, המצב    שהתקבלו לאחרונה להשקעה בחברה, סחירות 

המשקיעה  זהות  בפרט,  ההון  ובשוק  בישראל  בה    הכלכלי  השליטה  ומידת    ובעל 

  ות כפופ   המניות המוקצותובכך ש  המוקצות מחויבותה לחברה, המחיר של המניות  

חסימה   בבורסה) למגבלות  המסחר  במהלך  שנרכשת  מניה  על  מוטלות  (,  שאינן 

סברו  הדירקטוריון  ועדת הביקורת ו חברי  בהתאם,     מבנה ההון וההחזקות בחברה.

החלופה היעילה ביותר לגיוס   כי התקשרות בהסכם ההשקעה עם המשקיעה הינה  

ולפעול   הפיננסי  מעמדה  את  לחזק  לחברה  מאפשרת  שהיא  תוך  זה,  בשלב   הון 

ועדת הביקורת    ו. עוד סברתנאי השוק הכללייםוזאת ללא תלות ב  , לצמיחה ופיתוח

ויש    הקצאה הינו הוגן, סביר, מקובל ובתנאי שוקמניה בהדירקטוריון כי מחיר ה  ו

 
מהווה    נ"ל ה(. האזכור  023967-01-2025תא:  כמס' אסמ)  2024באפריל    1נוספים ראו דוח מיידי של החברה מיום  פרטים  ל  9

 .  הכללה על דרך ההפניה
 . ההון בקשר לאיחוד ההון אשר אושר על ידי האסיפה הכללית המקורית   לאחר ביצוע התאמות  10
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ויעדיה   מטרותיה  את  לקדם  לה  ולאפשר  החברה  עם  להיטיב  כדי  בהתקשרות 

 .   האסטרטגיים

של    האת כניסת תאפשר  לשינוי במבנה השליטה בחברה ו  תביאההקצאה הפרטית   .4.1.13.7

כי מלבד  מוניטין    תבעלה   משקיע סבור  דירקטוריון החברה  מוכח.  וניסיון עסקי 

השקעה הכספית, המשקיעה עשויה לחזק את היכולות הניהוליות והאסטרטגיות   ה

למיצוב פעילותה,  להרחבת  לתרום  החברה,  הזדמנויות    ה של  ולמימוש  בשוק, 

במהלך זה צעד משמעותי    יםהדירקטוריון רוא ועדת הביקורת ו.  חדשות עסקיות  

 . העסקי של החברההפוטנציאל   לחיזוק מעמדה הפיננסי ו

דירקטוריון החברה למסקנה, שהעסקה, על  ועדת הביקורת וכל אלה הביאו את   .4.1.13.8

   .הינה הוגנת וסבירה לטובת החברה ובעלי מניותיה,   מכלול תנאיה

רכישת זכות שימוש והפעלה ביחס לתחנת    -קרימימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה )אישור   .4.2

 (   הטעינה

 העסקה   תיאור .4.2.1

  , לתחנת טעינה  PUTאופציית  לעיל, החברה העניקה למשקיעה    1.1כאמור בסעיף   .4.2.1.1

  1.3כאמור בסעיף    בהתאם להודעת המימוש  2025בנובמבר    12 אשר מומשה ביום  

למימושה לעיל   התנאים  כל  התמלאו  כי  הודיעה  המשקיעה  בהתאם    במסגרתה 

תחנת טעינה לרכבים    ה שלהפעל שימוש ו למכור לחברה זכות    , להסכם ההשקעה

קילו    2,500, ובפועל בעל הספק של  קילו וואט  2,000בהיקף של לפחות   חשמליים  

של     וואט,  טעינה    32בתמהיל  וסופר מהירות  עמדות  לטעינת  והמיועד מהירות   ת 

  20ובכלל זה המשקיעה השקיעה סך העולה על    "(תחנת הטעינה רכבים בתשלום )"

ו ב מיליון ש"ח   , וזאת בנוסף להשקעה  הקמת תחנת הטעינהמהלך תקופת תכנון 

   .   בחברה

להערכת   .4.2.1.2 ובהתאם  המימוש  הודעת  פי  הודעת    שוויהעל  בדבר  המיידי  ולדיווח 

   מיליון ש"ח בתוספת מע"מ. 75.6 -הינה בסכום של כ תמורת המימוש   המימוש  

המימוש הודעת  ההשקעה   נוכח  הסכם  פי  על  התשלומים  לביצוע  הצדדים  ,  פעלו 

כ   כאשר בין תמורת    מיליון ש"ח בתוספת מע"מ  45.6  - סך של  )המהווה ההפרש 

שולם בדרך של הלוואה שתועמד לחברה על ידי  י,   המימוש לבין סכום ההשקעה(

 לעיל.  1.3לפרטים נוספים, ראו סעיף    המשקיעה. 

 פרטים נוספים בהתאם לתוספת החמישית לתקנות הדוחות .4.2.2

 הסכם שכירות .  4.2.2.1

לדיווח בדבר הסכם ההשקעה, במועד מסירת הודעת    2.2כאמור בסעיף   .4.2.2.1.1

ה המימוש   אופצית  נ  PUT  - בגין  הטעינה,  הסכם  לתחנת  לתוקף  כנס 

הטעינה תחנת  עם  בקשר  שוכרת שכירות  לפיו  מהמשקיעה    ,  החברה 

כ של  מוערך  בוקק    616  - שטח  בעין  מסחרי  במרכז  הממוקם  מ"ר, 

כגוש   הידועה  וגוש    15  -ו  5חלקות    100145 בקרקע    100422בחלקן 

 "(.  המושכר)" 581בחלקן, מגרש  51  -ו 50, 49  חלקות  
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  תחנת טעינה מהירה לרכבים   הפעלתהחברה שוכרת את המושכר לצורך  

מ חשמליים המורכבת  מהירות    32  -,  וסופר  מהירות  טעינה  עמדות 

טעינה    40כוללת  וחשמליים,     המיועדת עמדות  שטח  ייעודיות,  חניות 

שטח מדרכה לתפעול עמדות הטעינה. עיקרי תנאיו של ההסכם הינם   ו

 :    כדלקמן

המשקיעה מתחייבת למסור את המושכר לחברה כשהוא מוכן להפעלה,   .4.2.2.1.2

 מחובר לחשמל, עם כל עמדות הטעינה מותקנות ופועלות, כל החניות  

 מסומנות ומוכנות לשימוש וקבלת האישורים הנדרשים. החברה תהיה  

חשבונה   על  להקים  בתחנות   רשאית  כמקובל  מוצרים  מכירת  עמדות 

. החברה מתחייבת להשתמש במושכר אך ורק למטרת הפעלת   תדלוק

מחייב   זו  במטרה  שינוי  וכל  חשמליים  לרכבים  מהירה  טעינה   תחנת 

 עה.   קבלת הסכמה מראש ובכתב מהמשקי

חודשים, החל ממועד חתימת    11- שנים ו  24  - תקופת השכירות היא ל .4.2.2.1.3

 ההסכם. המשקיעה תהיה רשאית לבטל את ההסכם לאלתר במקרה של  

   הפרה יסודית על ידי החברה במקרים המקובלים בהסכמים מסוג זה. 

, וזאת בכפוף לזכותה  2025בדצמבר    31מועד מסירת החזקה נקבע ליום   .4.2.2.1.4

בפרק זמן שלא    ולדחות להקדים את מועד המסירה או   של המשקיעה  

חודשים, בהתאם לנסיבות הקבועות בהסכם. כמו כן, נקבע    12 יעלה על  

 כי מועד מסירת החזקה יכול להיות גם מועד תחילת הפעלת העסק של  

   .לפי המוקדם מבין השניים  –במושכר בפועל  חברה  ה

  החזקה בתחנת הטעינהבפועל  , נמסרה  2025בנובמבר    13ביום  יצוין, כי   .4.2.2.1.5

     לחברה.

חודש   .4.2.2.1.6 לכל  אחד  שקל  על  עומדים  שנקבעו  החודשיים  השכירות  דמי 

והמיסים   ההוצאות  בכל  תישא  החברה  בנוסף,  השכירות.   בתקופת 

או   בו  השימוש  המושכר,  מהחזקת  הנובעים  או  המושכר  על   החלים 

מסך    15% ניהול העסק בו. בנוסף תישא החברה בדמי ניהול בשיעור של  

וה הניהול  בהוצאות  החברה  של  בהתאם  חלקה  המושכר,  של  אחזקה 

 למפתח יחסי שנקבע על ידי חברת הניהול, בהתחשב בשטח, מיקום וסוג  

 העסק. כמו כן, החברה תישא בתשלום חודשי לקרן פחת, אשר מטרתה  

יצאו מכלל   וחידושם של מתקנים שהתבלו או   להבטיח את החלפתם 

התשלום   גובה  כאשר  במושכר,  משותף  לשימוש  בשטחים   שימוש 

ידי חברת הניהול, תוך התחשבות בחלקה היחסי של  - קבע על החודשי י

 החברה במושכר. סכום קרן הפחת יהווה חלק מהפיקדון שעל החברה  

תקופת   סיום  עם  כאשר  להלן(,  )כמפורט  הניהול  חברת  בידי   להפקיד 

הפחת   בקרן  שתיוותר  והיתרה  סופית,  התחשבנות  תבוצע   השכירות, 

 .  תושב לחברה

בגובה   .4.2.2.1.7 פיקדון  להפקיד  החברה  התחייבה  התחייבויותיה  להבטחת 

  שלושה חודשי הוצאות ודמי ניהול, וכן להמציא שטר חוב בסכום דומה,  

https://platform.accessibledocs.ai/public/files/6936971a30ecc8bcf7d009a1?token=74376590b012733f3149a24d5ac910ea80c12e41d7ad7be1f4b31bbbc0dd3265
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בנוסף, התחייבה החברה להעמיד ערבות אישית   בערבות שני ערבים. 

 .  של ערבים עבור הסכם הניהול

   תוכניות החברה בנוגע לתחנת הטעינה .4.2.2.2

המלח,   בים  בוקק,  עין  התיירות  במתחם  טעינה  תחנת  להפעיל  החברה  בכוונת 

כולל של כ וואט  2.5  - בהספק  וואט(    2,500)קרי,    מגה  ספק חוויית  ת  אשרוקילו 

טכנולוגיה  ופרודוקטיבית  נגישה,  מהירה  ,24/7חדשנית,     טעינה המשלבת   ,

   , ובכלל זה:  מתקדמת עם שירותים נלווים ברמה גבוהה

  חנות קמעונאית עם מגוון מוצרים ושירותים לנהגים בזמן ההמתנה. .א

  שירות שטיפת רכבים מהיר ונוח המותאם למשך זמן הטעינה.  .  ב

וטעינה   .ג חניה  עם    VIPשירות  פעולה  בשיתוף  במתחם,  המלונות  ללקוחות 

    רשתות האירוח באזור.

 . לצורך נוחות מרבית וחיסכון בזמן (Valet parkingשירות החניית כלי רכב ) .ד

המלח,   ים  של  התיירות  בלב  אסטרטגי  במיקום  הינו  הטעינה  תחנת  מיקום 

מכביש   נוחה  גישה  עסקים  90 שמאפשר  ומרכזי  תיירות  אתרי  למלונות,  קרבה   ,

תיירותית   פעילות  עם  טעינה  של  טבעי  שילוב  מאפשר  התחנה  מיקום   באזור. 

נקודה קריטית לטעינת רכבים חשמליים  ב ועסקית. כמו כן, תחנת הטעינה נמצאת  

למיקום   נהגים  עבור  נחשב  בוקק  ועין  רכביםאסטרטגי   היות  בדרכם   לטעינת 

   לאילת, ערבה או חזרה לאזור המרכז. 

כ התחבורה  משרד  של  לנתונים  צפויים    1.3  -בהתאם  חשמליים  רכב  כלי  מיליון 

בשנת   ישראל  בכבישי  בישראל     203011לנסוע  החשמליים  הרכבים  שוק  כאשר 

בכ  הרכבים    160  -מוערך  במספר  משמעותי  גידול  על  שמצביע  נתון  רכבים,  אלף 

מתחם התיירות והפנאי בעין בוקק מושך מאות אלפי    .  החשמליים בשנים הקרובות

 תיירים מדי שנה לים המלח. כמו כן, להערכת החברה כמות התיירים צפוי לגדול  

שצפוי הענפה  הבניה  נוכח  הקרובות  בשנים  המלח   ה  משמעותית  בים    להיבנות 

 
11 120923-https://www.gov.il/he/pages/news 

https://www.gov.il/he/pages/news-120923
https://platform.accessibledocs.ai/public/files/6936971a30ecc8bcf7d009a1?token=74376590b012733f3149a24d5ac910ea80c12e41d7ad7be1f4b31bbbc0dd3265
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חדרים    22  תהכולל אלפי  עם  חדשים  למלונות  מלון    4,500  -כשיתווספו  חדרי 

 ואשר יהווה פוטנציאל משמעותית של אורחים בעלי רכבים חשמליים.    קיימים 

כפועל יוצא מכך ובשילוב המיקום האסטרטגי של תחנת הטעינה, בכוונת החברה  

תשתית   שתהווה  הטעינה  תחנת  באמצעות  הצפויים  השיא  לעומסי  מענה   לספק 

   חשמלית מתקדמת שתאפשר טעינה סימולטנית של עשרות רכבים. 

 בתחנת הטעינה השקעות צפויות  .4.2.2.3

החברה,   ייתכן  השקע  יידרשולהערכת  וכן  עיצוב,  לצורכי  מהותיות  שאינן  ות 

מיליון ש"ח לצורך הוספת אלמנטים    2-3  -  שתידרש להשקעה נוספת בהיקף של כ

   במערך השירותים הנלווים המפורטים לעיל, שאינם נכללים בהערכת השווי.  

 חיובי מס או היטלים הנובעים מהרכישה  .4.2.2.4

   .תחנת הטעינה  לחברה לא צפויים חיובי מס או היטלים בקשר עם רכישת 

 עיקריים  נתונים כספיים .4.2.2.5

, אין בידי החברה  2025  נובמברמהלך חודש  ב  החלהבתחנת הטעינה  פעילות  היות וה

   נתונים כספיים. 

 , היקפי הפעילות הצפוייםתחנת הטעינההמידע האמור לעיל לגבי תוכניות החברה ביחס ל

השקעות צפויות בתחנת הטעינה, הינו מידע צופה פני עתיד, כהגדרת מונח זה בחוק  וה

זה. דוח זימון  , המתבסס על המידע הקיים בחברה נכון למועד  1968- ניירות ערך, התשכ"ח

 הערכות אלו עשויות שלא להתממש או להתממש בחלקן או באופן שונה מהמתואר לעיל  

בסביבה  שינויים  היתר,  בין  זה,  ובכלל  החברה  בשליטת  אינם  אשר  מגורמים   כתוצאה 

כיו"ב. הערכות ותחזיות אלו עשויות שלא  ו העסקית של הפעילות, שינויים רגולטוריים  

   להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שונה מהותית מכפי שנצפה.  

 האישורים הדרושים  .4.2.3

,  2025בדצמבר    7  ביוםבהקשר זה יצוין, כי    - קבלת אישור ועדת ביקורת של החברה .4.2.3.1

 . מימוש האופציה אתועדת הביקורת של החברה  השרי  א

כי    –  קבלת אישור דירקטוריון החברה .4.2.3.2 יצוין,  ,  2025בדצמבר    7  ביוםבהקשר זה 

 . מימוש האופציה אתדירקטוריון החברה  שרי  א

החברה .4.2.3.3 של  בעלי המניות  של  נוספים    –  קבלת אישור האסיפה הכללית  לפרטים 

 להלן.  6.3  בנוגע לרוב הנדרש לאישור ההתקשרות בעסקה, ראו סעיף 

 שם בעל השליטה שיש לו עניין אישי בהחלטה ומהות עניינו האישי  .4.2.4

מר מרדכי גרין, בעל השליטה בחברה, אשר המשקיעה הינה חברה בבעלותו ושליטתו, הינה  

   המוטבת נשוא העסקה. 

 פירוט עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה .4.2.5

עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה, בין  למיטב ידיעת החברה, לא קיימות  

 החברה לבין בעל השליטה או שלבעל השליטה היה בהן ענין אישי, שנחתמו בתוך השנתיים  

 . ידי הדירקטוריון או שהן עדיין בתוקף-   שקדמו לתאריך אישור העסקה על

https://platform.accessibledocs.ai/public/files/6936971a30ecc8bcf7d009a1?token=74376590b012733f3149a24d5ac910ea80c12e41d7ad7be1f4b31bbbc0dd3265
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 שמו של כל דירקטור שיש לו עניין אישי בעסקה ומהות עניין זה  .4.2.6

למיטב ידיעת החברה, לדירקטורים בחברה אין עניין אישי באישור העסקה המוצעת, למעט  

קשרים לחברות בשליטתם  רוני זנגי, היות ו  -  לה"ה צבי בורקו )יו"ר דירקטוריון החברה( ו

עם המשקיעה, המוטבת נשוא העסקה, אשר הינה חברה בבעלותו ושליטתו   עסקיים עם מר  

   של מר גרין. 

   החברהובוועדת הביקורת של הדירקטורים שהשתתפו בדיון בדירקטוריון שמות  .4.2.7

מיום   .4.2.7.1 ועדת הביקורת  מימון    השתתפו ה"ה   2025בדצמבר    7בישיבת  מוני  הראל 

)דירקטור   צדוק  וניצן  חיצוני(  )דירקטור  אבנר  עמנואל  תלוי(,  בלתי   )דירקטור 

   חיצוני(. 

מיום   .4.2.7.2 הדירקטוריון  ה"ה  2025בדצמבר    7בישיבת  מימון    השתתפו  הראל  מוני 

)דירקטור   צדוק  וניצן  חיצוני(  )דירקטור  אבנר  עמנואל  תלוי(,  בלתי   )דירקטור 

   חיצוני(. 

 ההתקשרות המוצעת לאישור דירקטוריון החברה ועדת הביקורת ותמצית נימוקי  .4.2.8

דיון    ,2025במרץ    31ביום   .4.2.8.1 החברה  דירקטוריון  התוכנית  קיים  למיקוד  בנוגע 

להקים   והחליט  החברה  של  ולקדם   האסטרטגית  לבחון  במטרה  ייעודית  וועדה 

 אפשרויות שונות לגיוס מקורות מימון, בין היתר, באמצעות גיוס הון, וכן במטרה  

שיתופי פעולה אסטרטגיים,  ,   לאתר הזדמנויות עסקיות העשויות לכלול, בין היתר

הכל   נכסים,  של  מכירה  ו/או  שלישי  צד  עם  מיזוג  אסטרטגי,  שותף  של    השקעה 

 .12בכפוף ובהתאם לתנאי השוק ונסיבות העניין 

חודשים   .4.2.8.2 מספר  במשך  לאמור,  החברה  ביצעה  בהמשך  מספר    בחינה הנהלת  של 

הכנסת פעילות כלכלית נוספת לחברה, כאשר,  צורך   פעילויות בתחומים שונים ל 

שאושרה באסיפה הכללית    עסקההלבחון אפשרות לביצוע    המליצה בסופו של דבר,  

 .  המקורית

את   .4.2.8.3 וביצעה  העסקה  לתנאי  ביחס  המשקיעה  עם  ומתן  משא  קיימה  החברה 

 חלק מהעסקה.  ו  הבדיקות הנדרשות בנוגע למשקיעה ולטיב הנכס שהינ

את איכות הנכסים    ה מבטיח  האנרגיה  נכס התחייבות המשקיעה להשקעה נוספת ב .4.2.8.4

 .את הסיכון לחברה  ה  ומפחית

תקופת השימוש הארוכה בנכס האנרגיה מבטיחה יציבות והכנסות לטווח ארוך,   .4.2.8.5

כי המחיר שישולם    כאשר מנגנון הערכת השווי הקבוע במסגרת העסקה מבטיח 

   יהיה הוגן. 

ובכלל זה,  מעמיק עם מעריך השווי  דיון    מודירקטוריון החברה קייועדת הביקורת ו .4.2.8.6

ואשר ניתנו למעריך השווי    הערכת השוויאינדיקציות ששימשו לצורך  בו בהנחות  

לאמץ את הערכת    ווהחליט   במתודולוגיה העומדת בבסיסה,כן  ו   על ידי המשקיעה

חברי   ו השווי.  הביקורת  של  החברה  דירקטוריון  ועדת  השווי  כי  תחנת  סבורים, 

.  סבירהינו    , ובהתאם תמורת המימוש , כפי שנקבע במסגרת הערכת השווי  הטעינה

 
מהווה    נ"ל ההאזכור  .  (023967-01-2025תא:  כמס' אסמ)  2024באפריל    1נוספים ראו דוח מיידי של החברה מיום  ם  פרטיל  12

 .   הכללה על דרך ההפניה

https://platform.accessibledocs.ai/public/files/6936971a30ecc8bcf7d009a1?token=74376590b012733f3149a24d5ac910ea80c12e41d7ad7be1f4b31bbbc0dd3265
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, כי במהלך התקופה שחלפה מתאריך  יםדירקטוריון החברה סבור ועדת הביקורת ו

אישור   למועד  ועד  השווי  הערכת  של  ו התוקף  הביקורת  את  ועדת  הדירקטוריון 

לא חלו שינויים מהותיים אשר עשויים לשנות את מסקנות    ההתקשרות בעסקה, 

 וי.   מעריך השו

ו  .4.2.8.7 ו הזכות  רכישת  כי    יםהדירקטוריון סבור ועדת הביקורת  ביחס  השימוש  הפעלה 

הטעינה   האנרגיה ת  לתחנת  בתחום  פעילותה  את  להרחיב  הזדמנות  לחברה    ייצר 

פעילותה   המתחדשת לתחום  סינרגטית  פעילות  בין  ,  החברה  של  שהינה  ותוכל, 

   .של החברהמזומנים התזרים ו בסיס הנכסים   היתר, לסייע בחיזוק 

תאפשר לחברה להכניס  מימוש האופציה  ועדת הביקורת והדירקטוריון סבורים כי   .4.2.8.8

, שעשוי להניב רווחיות בטווח המיידי, ובכך תיטיב עם  נוסף  תוכן כלכלי   חברה  ל

, תנאי השוק ומצבה של  הפעלת תחנת הטעינה החברה ובעלי מניותיה, וזאת לאור  

נוספים. מימון  למקורות  הנדרשת  האופציה     החברה,  מימוש  כי  סבורים,  עוד 

לחברה   בהגדלת מ תאפשר  נוספים  עם  קורות הכנסה  הינו תחום  זה אשר  תחום 

     ביקושים גוברים.

ו .4.2.8.9 הביקורת  סבור ועדת  החברה  את    יםדירקטוריון  לחזק  עשויה  המשקיעה  כי 

פעילותה,   להרחבת  לתרום  החברה,  של  והאסטרטגיות  הניהוליות   היכולות 

. הדירקטוריון רואה במהלך  חדשותבשוק, ולמימוש הזדמנויות עסקיות    ה למיצוב

 . העסקי של החברההפוטנציאל   זה צעד משמעותי לחיזוק מעמדה הפיננסי ו

,  כל אלה הביאו את דירקטוריון החברה לכלל מסקנה, שהעסקה, על מכלול תנאיה .4.2.8.10

 .   הינה הוגנת וסבירה לטובת החברה ובעלי מניותיה

לסעיף   .4.2.8.11 החברה  1)ד()275בהתאם  ודירקטוריון  הביקורת  ועדת  החברות,  לחוק   )

בסעיף   כהגדרתה  כוללת "חלוקה",  אינה  בעסקה  כי התקשרות החברה    1 קבעו, 

 לחוק החברות, ולא קיים חשש סביר, כי היא תמנעה מהחברה את היכולת לעמוד  

   בהתחייבויותיה הקיימות והצפויות, בהגיע מועד פירעונן. 

 להון  ת המשקיעההמרת הלוואאישור   –'  דחלק 

אישור המרת    –שעל סדר היום של האסיפה    2להלן יובאו פרטים ביחס להחלטה המוצעת בנושא מס'   .5

   :  הלוואה להון

 תיאור העסקה   .5.1

  12, אשר מומשה ביום  PUTלעיל, החברה העניקה למשקיעה אופציית    1.3כאמור בסעיף   .5.1.1

בהתאם, הצדדים פעלו לביצוע התשלומים על פי הסכם ההשקעה, כאשר סך  ,  2025 בנובמבר  

לחברה על ידי    הועמד המיליון ש"ח בתוספת המע"מ שולם בדרך של הלוואה ש  45.6  - של כ

   המשקיעה. 

יום ממועד הודעת המימוש ההלוואה לא תישא    30במסגרת הודעת המימוש נקבע כי במשך   .5.1.2

ועדת הביקורת  הימים כאמור,    30 כל ריבית ו/או הצמדה וללא כל בטוחה. כאשר עד לתום  

 של החברה תתכנס ותאשר את תנאי השוק המוצעים תוך ששמורה לה הסמכות לקבוע תנאי  

    שוק אחרים על פי שיקול דעתה והם יחייבו את הצדדים. 
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כי תנאי  2025בדצמבר    7ביום   .5.1.3 ועדת הביקורת של החברה את הצעת המשקיעה  , אישרה 

      השוק להלוואה יהיו בהתאם למפורט להלן:

 . 0.5%ריבית פריים +   -  ריבית על ההלוואה .5.1.3.1

מיליון ש"ח קרן    6החזר ההלוואה יהיה בסך קבוע שנתי של    -  תקופת ההלוואה .5.1.3.2

 וריבית יחדיו, אשר תשולם פעמיים בשנה כאשר התשלום הראשון יהיה בתאריך  

 . 2026ביוני    30

מוקדם .5.1.3.3 תאתר    -  פירעון  והחברה  ככל  ההלוואה  תקופת  כל  לאורך  כי  מוסכם 

 הלוואה בתנאים טובים יותר, לחברה תהיה הזכות לקחת את ההלוואה המיטבית  

   ולפרוע את יתרת הלוואה ללא עמלת פירעון מוקדם. 

המלווה    -ביטחונות   .5.1.3.4 לטובת  תשועבד  הטעינה  תחנת  ההלוואה  החזר  להבטחת 

   בהתאם למקובל בבנקים ו/או בגופי מימון מקובלים בשוק.

חודשים ממועד אישור האסיפה את ההחלטה שלהלן תגייס    12מוצע לאשר כי ככל שבמהלך   .5.1.4

השווה   החברה מהציבור )או מגופים מוסדיים( הון )בדרך של הקצאת מניות החברה( בסכום  

)  הלוואת המשקיעה  ל   המשקיעההלוואת  סכום  (, תומר מלוא  "גיוס ההון החדש"ומעלה 

  במחיר זהה למחיר האפקטיבי למניה שבו יבוצע גיוס ההון החדש למניות רגילות של החברה  

 .  "(מניות ההמרה  )"

תהיה כפופה  בד בבד עם השלמת גיוס ההון החדש והחברה    על ידיההמרה  הקצאת מניות   .5.1.5

, אם מניות ההמרה יצוין, כי  לרישום למסחר של מניות ההמרה.     לקבלת אישור הבורסה

 לעיל.  4.1.8   וככל שתוקצינה, תהיינה כפופות להוראות החסימה כמפורט בסעיף

 האישורים הדרושים  .5.2

  השריא , 2025בדצמבר  7  ביוםבהקשר זה יצוין, כי  -קבלת אישור ועדת ביקורת של החברה  .5.2.1

 ההתקשרות בעסקה. את  ועדת הביקורת של החברה 

החברה .5.2.2 דירקטוריון  אישור  כי    –  קבלת  יצוין,  זה    שריא,  2025בדצמבר    7  ביוםבהקשר 

 ההתקשרות בעסקה. את  דירקטוריון החברה 

לפרטים נוספים בנוגע לרוב    –  קבלת אישור האסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה .5.2.3

 להלן.  6.3  הנדרש לאישור ההתקשרות בעסקה, ראו סעיף 

 שם בעל השליטה שיש לו עניין אישי בהחלטה ומהות עניינו האישי  .5.3

מר מרדכי גרין, בעל השליטה בחברה, אשר המשקיעה הינה חברה בבעלותו ושליטתו של מר גרין,  

   הינה המוטבת נשוא העסקה. 

 פירוט עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה .5.4

עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה, בין החברה  למיטב ידיעת החברה, לא קיימות  

 לבין בעל השליטה או שלבעל השליטה היה בהן ענין אישי, שנחתמו בתוך השנתיים שקדמו לתאריך  

 .ידי הדירקטוריון או שהן עדיין בתוקף-  אישור העסקה על

 שמו של כל דירקטור שיש לו עניין אישי בעסקה ומהות עניין זה  .5.5
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למיטב ידיעת החברה, לדירקטורים בחברה אין עניין אישי באישור העסקה המוצעת, למעט לה"ה  

קשרים עסקיים עם  לחברות בשליטתם  רוני זנגי, היות ו   - צבי בורקו )יו"ר דירקטוריון החברה( ו

 הינה חברה בבעלותו ושליטתו של מר גרין. אשר  , המוטבת נשוא העסקה,  המשקיעה

   החברהובוועדת הביקורת של הדירקטורים שהשתתפו בדיון בדירקטוריון שמות  .5.6

הראל מוני מימון )דירקטור    השתתפו ה"ה  2025בדצמבר    7בישיבת ועדת הביקורת מיום   .5.6.1

   בלתי תלוי(, עמנואל אבנר )דירקטור חיצוני( וניצן צדוק )דירקטור חיצוני(. 

מיום   .5.6.2 הדירקטוריון  ה"ה  2025בדצמבר    7בישיבת  מימון  השתתפו  מוני    הראל   הראל 

   )דירקטור בלתי תלוי(, עמנואל אבנר )דירקטור חיצוני( וניצן צדוק )דירקטור חיצוני(.

 ההתקשרות המוצעת  לאישור תמצית נימוקי ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה  .5.7

ובכלל זה, בהנחות  עם מעריך השווי  דיון מעמיק    מודירקטוריון החברה קייועדת הביקורת ו .5.7.1

ואשר ניתנו למעריך השווי על ידי המשקיעה,  הערכת השווי  אינדיקציות ששימשו לצורך  ב ו

ועדת הביקורת  לאמץ את הערכת השווי. חברי    ובמתודולוגיה העומדת בבסיסה, והחליטכן   ו

של  החברה  דירקטוריון   ו השווי  כי  הטעינהסבורים,  הערכת  תחנת  במסגרת  שנקבע  כפי   , 

, כי במהלך התקופה שחלפה  יםדירקטוריון החברה סבור. ועדת הביקורת וסבירהינו   השווי  

אישור   למועד  ועד  השווי  הערכת  של  התוקף  ו מתאריך  הביקורת  את  ועדת  הדירקטוריון 

בעסקה, מעריך    ההתקשרות  לשנות את מסקנות  עשויים  שינויים מהותיים אשר  חלו  לא 

 וי.   השו

התחייבויות  ה אישור ההתקשרות בעסקה יחזק את בסיס ההון של החברה, יקטין את מצבת   .5.7.2

העצמי הונה  את  ויגדיל  החברה  להגדיל של  יאפשר  ובכך  התפעולית    ,  גמישותה  את 

 .   והפיננסית

דירקטוריון החברה לכלל מסקנה, שהעסקה, על מכלול  ועדת הביקורת  כל אלה הביאו את   .5.7.3

 .הינה הוגנת וסבירה לטובת החברה ובעלי מניותיה,    תנאיה

לסעיף   .5.7.4 כי  1)ד()275בהתאם  קבעו,  החברה  ודירקטוריון  הביקורת  ועדת  החברות,  לחוק   )

לחוק החברות, ולא    1 התקשרות החברה בעסקה אינה כוללת "חלוקה", כהגדרתה בסעיף  

לעמוד בהתחייבויותיה הקיימות   כי היא תמנעה מהחברה את היכולת   קיים חשש סביר, 

   והצפויות, בהגיע מועד פירעונן. 

 האסיפה פרטים נוספים בדבר  – חלק ו' 

 ה סדרי האסיפה וההצבע .6

 אופן ההצבעה .  6.1

כוח ובאמצעות כתב הצבעה כמשמעותו  - בעצמו, באמצעות בא  בעל מניה זכאי להצביע באסיפה

"(. בנוסף, בעל מניה לפי  כתב הצבעה)"  זה זימון  לחוק החברות ושנוסחו מצורף לדוח    87 בסעיף  

מי שלזכותו רשומה אצל חבר בורסה מניה ואותה מניה נכללת   –( לחוק החברות )קרי 1)177 סעיף 

)"- בין המניות הרשומות במרשם בעלי המניות על לא רשוםשם חברה לרישומים(  "(  בעל מניות 

 זכאי גם להצביע באמצעות כתב הצבעה אלקטרוני שיועבר לחברה במערכת ההצבעה האלקטרונית  

  "אלקטרוניתה הצבעה  מערכת ה)"  1968-לחוק ניירות ערך, התשכ"ח   2 הפועלת לפי סימן ב' לפרק ז' 

 ", בהתאמה(. כתב הצבעה אלקטרוני " -  ו
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הצביע בעל מניה ביותר מדרך אחת, תימנה הצבעתו  ש)ד( לחוק החברות, במידה  83בהתאם לסעיף  

מאוחרת   תיחשב  שלוח  באמצעות  או  בעצמו  מניה  בעל  של  הצבעה  זה  לעניין  כאשר   המאוחרת, 

   להצבעה באמצעות כתב הצבעה. 

 מנין חוקי ואסיפה נדחית  .6.2

מניין חוקי באסיפה יתהווה בשעה שיהיו נוכחים שני בעלי מניות, בעצמם או על ידי באי כוחם ו/או  

  25% באמצעות הצבעה במערכת ההצבעה האלקטרונית, אשר ביחד מחזיקים או מייצגים לפחות  

 .  מזכויות ההצבעה בחברה

השעה  אם   מחצית  יכעבור  לא  לאסיפה  שנקבע  תימהמועד  החוקי,  המניין  האסיפה  ימצא  דחה 

 . "(האסיפה הנדחית)", באותה השעה ובאותו המקום 2026 ינוארב 20', גליום ,   בשבוע ימים

יהוו שני בעלי מניות כלשהם הנוכחים בעצמם    כאמור לעיל,נדחית  הן חוקי באסיפה  י מנינמצא  לא  

מזכויות ההצבעה בחברה, ויהיו    25% או על ידי באי כוחם, אשר ביחד מחזיקים או מייצגים לפחות  

   רשאים לדון ולהחליט בעניינים שלמענם נקראה האסיפה.

 הרוב הנדרש  .6.3

שעל    1-2  מס'  לחוק החברות הרוב הנדרש באסיפה לאישור ההחלטות בנושאים  275  ףלסעי  בהתאם

והמשתתפים   הנוכחים  המניות  בעלי  מכלל  רגיל  רוב  הינו  בהתאמה,  האסיפה,  של  יומה   סדר 

 בהצבעה, בעצמם או באמצעות באי כוחם או באמצעות כתב הצבעה או באמצעות הצבעה במערכת  

  ההצבעה האלקטרונית, ובלבד שיתקיים אחד מאלה: 

באסיפה . א הרוב  קולות  בעלי    במניין  שאינם  המניות  בעלי  קולות  מכלל  רוב  ייכללו  הכללית 

 השליטה בחברה או בעלי עניין אישי באישור ההחלטה, המשתתפים בהצבעה; במניין כלל  

  הקולות של בעלי המניות האמורים לא יובאו בחשבון קולות הנמנעים.

לא עלה על שיעור של שני    לעיל  '"ק אסך קולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים בס . ב

 ( מכלל זכויות ההצבעה בחברה. 2%  אחוזים )

 המועד הקובע .6.4

ולהצביע באסיפה, כאמור בסעיף   )ב( לחוק  182המועד הקובע לעניין זכאות בעל מניה להשתתף 

  2026  דצמברב  15',  ב  הינו תום יום המסחר של יום,  ההצבעהתקנות  ל  3  תקנההתאם לב  החברות ו

   לו. "(, ואם לא התקיים מסחר במועד הקובע, אזי ביום המסחר הקודםהמועד הקובע  בבורסה )"

 כוח להצבעה -בא .6.5

להצביע באסיפה באמצעות   רשאי  מניה  על-באבעל  כדין  כח בהתאם  -כח, אשר הוסמך  ייפוי  פי 

לה יש  אותו  החברה,  תקנון  לחברה להוראות  שמספרו:    עביר  בכתובת    03-7261617בפקס  או 

', אשעות לפני מועד כינוס האסיפה, קרי עד ליום    48לפחות    ,info@gencellenergy.com   הדוא"ל:

  שאליה אסיפה  של נדחית  אסיפה  כל  לגבי גם  תקף  יהיהייפוי הכח   .15:00בשעה  , 2026 ינוארב  11

 . בייפוי הכח אחרת צוין שלא ובלבד, מתייחס  הוא 

 כתב הצבעה אלקטרוני  .6.6
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לעיל ההצבעה    , כאמור  מערכת  באמצעות  גם  להצביע  זכאי  רשום  לא  מניות  האלקטרונית.    בעל 

  13',  גיום  בקרי  ,  שעות לפני מועד כינוס האסיפה(  6)  ששנעל  יהאלקטרונית ת    מערכת ההצבעה 

 . 09:00בשעה , 2026 ינואר  ב

 הצבעה באמצעות כתבי הצבעה והודעות עמדה .6.7

בעל מניות רשאי להצביע באסיפה לאישור ההחלטות שעל סדר יומה גם באמצעות כתב ההצבעה.  

לחוק החברות, ככל שיינתנו,    88כמשמעותן בסעיף    עמדהההודעות  בהצבעה ו הכתב   ניתן לעיין ב

"( ובאתר האינטרנט  אתר ההפצה)"  www.magna.isa.gov.ilבכתובת:    רשותה באתר ההפצה של  

ולקבל  www.tase.co.il  :  של הבורסה בכתובת ישירות לחברה  לפנות  יהיו רשאים  . בעלי המניות 

 . )ככל שתינתנה(   ממנה את נוסח כתב ההצבעה והודעות העמדה

ההצבעה   כתב  לנוסח  קישורית  אלקטרוני,  בדואר  תמורה,  ללא  ישלח,  הבורסה  והודעות  חבר 

, באתר ההפצה, לכל בעל מניות שאיננו רשום במרשם בעלי המניות ואשר   העמדה )ככל שתינתנה(

כי אינו מעוניין בכך או    , מניותיו רשומות אצל אותו חבר בורסה, אלא אם כן הודיע בעל המניות

ובלבד שההודעה     שהוא מעוניין בקבלת כתבי הצבעה בדואר תמורת תשלום דמי משלוח בלבד, 

 ניתנה לגבי חשבון ניירות ערך מסוים ובמועד קודם למועד הקובע. ההצבעה תיעשה על גבי החלק  

   השני של כתב ההצבעה, כפי שפורסם באתר ההפצה. 

בפקס  חברה המציא ל את כתב ההצבעה והמסמכים שיש לצרף אליו כמפורט בכתב ההצבעה, יש ל 

בצירוף אישור הבעלות    ,info@gencellenergy.com  או בכתובת הדוא"ל:  7261617-03 שמספרו:  

  , צירוף צילום תעודת זהות, דרכון או תעודת התאגדות, לפי העניין(ב  -   )וביחס לבעל מניות רשום

 .  11:00בשעה , 2026 ינוארב 13', ג , קרי עד ליום( שעות לפני מועד כינוס האסיפה4) ארבע  עד 

רשום יהיה זכאי להמציא את אישור הבעלות באמצעות מערכת ההצבעה    לא בעל מניות    ,כן-כמו

 . להלן 6.8   האלקטרונית, כאמור בסעיף 

(  10ידי בעלי המניות של החברה הינו עשרה )- המועד האחרון להמצאת הודעות עמדה לחברה על

 .2026 ינואר ב 3', שיום , קרי עד   ימים לפני מועד האסיפה

שתכלול את תגובת דירקטוריון החברה    , המועד האחרון להמצאת הודעת עמדה מטעם החברה

 8',  היום  ( ימים לפני מועד האסיפה, קרי עד  5)  חמישההינו    , להודעות העמדה מטעם בעלי המניות

 . 2026 ינואר  ב

כתב הצבעה שלא צורף לו אישור בעלות )או לחלופין לא הומצא אישור הבעלות באמצעות מערכת  

שלא צורף לו צילום תעודת זהות, דרכון או   -או ביחס לבעל מניות רשום  , ההצבעה האלקטרונית(

 . יהיה חסר תוקף ,  תעודת התאגדות, לפי העניין 

( או יותר מסך כל  5%מניות אחד או יותר המחזיק מניות בשיעור המהווה חמישה אחוזים )   בעל

כל    סך(, וכן, מי שמחזיק בשיעור כאמור מתוך  מניות  2,274,196  –  קריההצבעה בחברה )   זכויות 

( זכאי, לאחר  מניות  1,114,998  –  קרי זכויות ההצבעה שאינן מוחזקות בידי בעל השליטה בחברה )

האסיפה ההצבעה     כינוס  מערכת  באמצעות  ההצבעה  וברישומי  ההצבעה  בכתבי  לעיין  הכללית, 

   .ההצבעהלתקנות  10  האלקטרונית שהגיעו לחברה, כמפורט בתקנה  

http://www.magna.isa.gov.il/
http://www.tase.co.il/
mailto:info@gencellenergy.com
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 אישור בעלות  .6.8

, אישור  בעל מניות לא רשום יהיה זכאי להשתתף באסיפה רק אם ימציא לחברה, לפני האסיפה

 מקורי מאת חבר הבורסה אשר אצלו רשומה זכותו למניה, בדבר בעלותו במניות החברה במועד  

 הקובע, בהתאם לטופס שבתוספת לתקנות החברות )הוכחת בעלות במניה לצורך הצבעה באסיפה  

או לחלופין אם ישלח לחברה אישור בעלות באמצעות    ,"(אישור הבעלות)"  2000- כללית(, התש"ס

האלקטרונית  ההצבעה  שמספרו:      מערכת  בפקס  הדוא"ל:  03-7261617או  בכתובת    או 

info@gencellenergy.com . 

בעל מניות לא רשום, זכאי לקבל את אישור הבעלות מחבר הבורסה שבאמצעותו הוא מחזיק את  

אם ביקש זאת,  ,   מניותיו, בסניף של חבר הבורסה או בדואר אל מענו תמורת דמי משלוח בלבד

כן, בעל מניות לא רשום רשאי .   ובלבד שבקשה לעניין זה תינתן מראש לחשבון ניירות ערך מסוים

 .   להורות שאישור הבעלות שלו יועבר לחברה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית

 ידי בעל מניות -שינויים בסדר היום; המועד האחרון להמצאת בקשה לכלול נושא בסדר היום על  .6.9

דוח   נושא לסדר היום,   , זהזימון  לאחר פרסום  היום, לרבות הוספת  יתכן שיהיו שינויים בסדר 

 עשויות להתפרסם הודעות עמדה, ויהיה ניתן לעיין בסדר היום העדכני ובהודעות העמדה בדיווחי  

 .   החברה שיתפרסמו באתר ההפצה

)ב( לחוק החברות לכלול נושא  66בהתאם לתקנות הודעה ומודעה, בקשה של בעל מניה לפי סעיף  

יום  , קרי עד   בסדר היום של האסיפה הכללית, תומצא לחברה עד שבעה ימים לאחר זימון האסיפה 

. הוגשה בקשה כאמור, אפשר כי הנושא  "( המועד האחרון להמצאת הודעה)" 2025 דצמברב 15, ' ב

יופיעו באתר ההפצה. במקרה כאמור,  ופרטיו  כתב הצבעה     יתווסף לסדר היום  תפרסם החברה 

 מתוקן יחד עם דוח זימון מתוקן וזאת לא יאוחר משבעה ימים לאחר המועד האחרון להמצאת  

 .   בקשה של בעל מניות להכללת נושא על סדר היום, כאמור לעיל

 רשות ניירות ערך  סמכות .7

7.1. ( ואחד  עשרים  רשאית  21בתוך  זה,  זימון  דוח  הגשת  מיום  ימים  עובד  (  או  ערך  ניירות  רשות 

"( לכך  פירוט,  "(  הרשות שהסמיכה  הסבר,  שתקבע,  המועד  בתוך  לתת,  לחברה  להורות  הרשות 

דוח זימון   ידיעות ומסמכים בנוגע להתקשרויות נשוא דוח זימון זה, וכן להורות לחברה על תיקון  

 באופן ובמועד שתקבע.    זה

למועד שיחול  ניתנה הוראה לתיקון דוח זימון זה, רשאית הרשות להורות על דחיית מועד האסיפה  .7.2

 לא לפני עבור שלושה ימי עסקים ולא יאוחר משלושים וחמישה ימים ממועד פרסום התיקון לדוח  

 . זה  זימון 

נדרשה החברה להגיש תיקון כאמור, תשלח אותו לכל בעלי המניות שאליהם נשלח דוח זימון זה,   .7.3

,  ובתקנות עסקה עם בעל שליטה   וכן תפרסם מודעה בעניין זה, בדרך הקבועה בתקנות הצעה פרטית

   והכל זולת אם הורתה הרשות אחרת. 

 ניתנה הוראה בדבר דחיית מועד כינוס האסיפה, תודיע החברה בדוח מיידי על ההוראה. .7.4

 זה זימון החברה לעניין הטיפול בדוח  נציגי .8

mailto:info@gencellenergy.com
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,  58לנדה ושות', עורכי דין, מרח' הרכבת    רז לנדאו ממשרד ברנע, ג'פה-אלעד רשטיק ודודי כהן,  עוה"ד  

 . 03-6400650, פקס: 03-6400600אביב, טלפון:   תל

   עיון במסמכים הרלוונטיים .9

באמצעות פנייה  זה,    זימוןבעלי מניות המעוניינים בכך, יוכלו לעיין בכל המסמכים הרלוונטיים לדוח  

בטלפון   שמספרו:    03-7261616 לחברה  בפקס  הדוא   03-7261617או  בכתובת  "ל:  או 

info@gencellenergy.com   ,וזאת עד למועד כינוס האסיפה. 

 

 

 בכבוד רב,                                                                                                                                       

 ג'נסל בע"מ                                                                                                                                       

 באמצעות:                                                                                                                                        

  , מנכ"ל  רמי רשף                          
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 ג'נסל בע"מ 
   )"החברה"( 

 )"התקנות"( 2005-כתב הצבעה לפי תקנות החברות )הצבעה בכתב והודעות עמדה(, התשס"ו

   חלק ראשון 

 . בע"מ ג'נסל: שם החברה .1

 : סוג האסיפה, המועד והמקום לכינוסה .2

יועציה המשפטיים  במשרדי    15:00, בשעה  2026  ינוארב  13  ,'גביום  שתתכנס    מיוחדתאסיפה כללית  

אסיפה    .21יפו, קומה  - אביב  , תל58משרד ברנע, ג'פה לנדה ושות', עורכי דין, מרח' הרכבת  ,   של החברה

 . באותה שעה ובאותו מקום, 2026 ינוארב 20 ,'גביום שבוע   נדחית, אם תידרש, תתקיים כעבור 

 :ניתן להצביע בכתב הצבעה  הםאשר לגבי  ,יומה של האסיפהשעל סדר  יםפירוט הנושא .3

מס'   3.1 היום    1נושא  סדר  הפרטית  –שעל  ההקצאה  מלונותל  אשרור  בע"מ    ברקליס  מ.ג 

מהונה    51%  -ההקצאה תחזיק המשקיעה ב   בחברה, כך שלאחר "( המקנה שליטה  המשקיעה )"

 המונפק והנפרע של החברה, וכן את מימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה בהתאם להודעת  

   המימוש והערכת השווי שצורפה לה בהתאם להסכם ההשקעה וכמפורט בדוח זימון זה

ברקליס מלונות מ.ג בע"מ בדרך   שלהשקעה  "לאשרר כמקשה אחת את ה  :נוסח החלטה מוצע

מהונה   51%  -המקנה שליטה בחברה, כך שלאחר ההקצאה תחזיק ב   של הקצאה פרטית חריגה

וכן את מימוש האופציה ביחס לתחנת הטעינה בהתאם לאמור     המונפק והנפרע של החברה 

 ".זהזימון כמפורט בדוח    בהסכם ההשקעה ובהודעת המימוש והערכת השווי שצורפה לה

 להון מ.ג בע"מ ברקליס מלונותת הלוואהמרת אישור  –שעל סדר היום  2נושא מס'  3.2

מוצע החלטה  בסכום  :  נוסח  הון  לגיוס  בכפוף  להון  המשקיעה  הלוואת  המרת  את  "לאשר 

   הלוואת המשקיעה, כמפורט בדוח זימון זה".

 : בהם בנוסח המלא של ההחלטות המוצעות  המקום והשעות שניתן לעיין .4

, באמצעות פנייה  הזימון בעלי מניות המעוניינים בכך, יוכלו לעיין בכל המסמכים הרלוונטיים לדוח  

שמספרו:    03-7261616  בטלפון לחברה   בפקס  הדוא"ל:  03-7261617או  בכתובת   או 

info@gencellenergy.com   ,וזאת עד למועד כינוס האסיפה. 

:  בכתובת  ערך  ניירות   רשות  של  ההפצה  באתר   גם  מפורסם  הזימון   ח"דו  של  עותק

www.magna.isa.gov.il    בכתובת  ,מ"בע  אביב  בתל  ערך  לניירות  הבורסה   של  האינטרנט  ובאתר  :

www.tase.co.il . 

 :  באסיפה הכללית ותש לקבלת החלטנדרהרוב ה  .5

שעל    1-2  מס'  לחוק החברות הרוב הנדרש באסיפה לאישור ההחלטות בנושאים  275  ףלסעי   בהתאם

  סדר יומה של האסיפה, בהתאמה, הינו רוב רגיל מכלל בעלי המניות הנוכחים והמשתתפים בהצבעה,  

mailto:info@gencellenergy.com
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בעצמם או באמצעות באי כוחם או באמצעות כתב הצבעה או באמצעות הצבעה במערכת ההצבעה  

   האלקטרונית, ובלבד שיתקיים אחד מאלה: 

הכללית ייכללו רוב מכלל קולות בעלי המניות שאינם בעלי השליטה    במניין קולות הרוב באסיפה .א

באישור ההחלטה, המשתתפים בהצבעה; במניין כלל הקולות של   עניין אישי  בעלי   בחברה או 

  בעלי המניות האמורים לא יובאו בחשבון קולות הנמנעים.

לא עלה על שיעור של שני    לעיל  '"ק אסך קולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים בס . ב

 ( מכלל זכויות ההצבעה בחברה. 2%  אחוזים )

 : תוקף כתב ההצבעה .6

)דהיינו, מי שלזכותו רשומה אצל חבר בורסה  לא רשום  לגבי בעל מניות    כתב ההצבעה יהיה תוקף  ל

רק     מניה ואותה מניה נכללת בין המניות הרשומות במרשם בעלי המניות על שם החברה לרישומים(

בעלות  אישור  לו  צורף  באמצעות  , אם  הבעלות  אישור  לחברה  נשלח  אם  ההצבעה    או  מערכת 

לכתב    .info@gencellenergy.com  או בכתובת הדוא"ל:  7261617-03בפקס שמספרו:  או     האלקטרונית 

( לחוק החברות, דהיינו לגבי מי שרשום כבעל  2)177 ההצבעה יהיה תוקף לגבי בעל מניות לפי סעיף  

את    צורף לו תעודת זהות, דרכון או תעודת התאגדות. מניה במרשם בעלי המניות של החברה, רק אם  

  03-7261617בפקס שמספרו:  בצירוף אישור בעלות   כתב ההצבעה יש למסור לחברה או לשלוח אותו  

הדוא"ל: בכתובת  מארבע  כך    ,info@gencellenergy.com   או  יאוחר  לא  הרשום  למשרדה  (  4)שיגיע 

 .11:00, בשעה 2026  ינוארב 13,  'ג, קרי עד ליום   שעות לפני מועד כינוס האסיפה הכללית

 :מערכת ההצבעה האלקטרונית .7

  כתהמער  מועד נעילת בעל מניות לא רשום רשאי להצביע באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית.  

 . 09:00בשעה   ,2026 ינוארב 13 ,'ג, קרי עד ליום שעות לפני מועד כינוס האסיפה( 6)שש   הינו

 .  יש להמציא את כתב ההצבעה לחברה עד למועד נעילת המערכת

 

העמדה .8 והודעות  ההצבעה  כתבי  למסירת  החברה  שמספרו:  :  מען  בכתובת    7261617-03בפקס  או 

 . info@gencellenergy.com הדוא"ל:

 . 6202  ינוארב  3  ,'ש  יום:  הינו  מטעם בעלי המניות  המועד האחרון להמצאת הודעות עמדה לחברה .8.1

  החברה  דירקטוריון  תגובת  את  שתכלול  החברה   מטעם  עמדה   הודעתהמועד האחרון להמצאת   .8.2

 . 6202 ינוארב 8 ,'היום  :הינו  המניות בעלי מטעם העמדה   להודעות

 : כתבי ההצבעה והודעות העמדה מצויים  ןכתובות בהה .9

 ."(אתר ההפצה)" www.magna.isa.gov.ilאתר ההפצה של רשות ניירות ערך:  .9.1

 . www.tase.co.il אתר האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ: .9.2

 

 : קבלת אישורי בעלות, כתבי ההצבעה והודעות עמדה .10
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ביקש    בעל מניות זכאי לקבל את אישור הבעלות בסניף של חבר הבורסה או במשלוח בדואר, אם .10.1

ניירות ערך מסויםיבקשה לעני  . זאת בעל מניות לא רשום רשאי    . ן זה תינתן מראש לחשבון 

   להורות שאישור הבעלות שלו יועבר לחברה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית. 

זה  בעל מניות לא רשום זכאי לקבל בדואר אלקטרוני בלא תמורה קישורית לנוסח כתב הצבעה   .10.2

 והודעות העמדה באתר ההפצה, מאת חבר הבורסה שבאמצעותו הוא מחזיק במניותיו, אלא  

כי אין הוא מעוניין לקבל קישורית כאמור או שהוא מעוניין לקבל    ,  אם כן הודיע לחבר הבורסה

לענ  הודעתו  תשלום;  תמורת  בדואר  הצבעה  לעני י כתבי  גם  תחול  ההצבעה  כתבי  קבלת  יין  ן 

 .   הודעות העמדה

( או יותר מסך  5%מניות אחד או יותר המחזיק מניות בשיעור המהווה חמישה אחוזים )   בעל .10.3

  סך(, וכן, מי שמחזיק בשיעור כאמור מתוך  מניות  2,274,196  –  קריההצבעה בחברה )   זכויות כל  

( זכאי, מניות  1,114,998  –  קרי כל זכויות ההצבעה שאינן מוחזקות בידי בעל השליטה בחברה )

מערכת   באמצעות  ההצבעה  וברישומי  ההצבעה  בכתבי  לעיין  הכללית,  האסיפה  כינוס   לאחר 

   .ההצבעהלתקנות  10  ההצבעה האלקטרונית שהגיעו לחברה, כמפורט בתקנה 

 : שינויים בסדר היום .11

פרסום   זה,לאחר  הצבעה  היום,    כתב  לסדר  נושא  הוספת  לרבות  היום,  בסדר  שינויים  שיהיו  יתכן 

בדיווחי   העמדה  ובהודעות  העדכני  היום  בסדר  לעיין  ניתן  ויהיה  עמדה,  הודעות  להתפרסם   עשויות 

 .   החברה שיתפרסמו באתר ההפצה

לפי סעיף   היום של האסיפה הכללית66בקשה של בעל מניה  נושא בסדר  לכלול    , )ב( לחוק החברות 

המועד האחרון  )"  2025  דצמברב  15',  ביום  קרי עד    לחברה עד שבעה ימים לאחר זימון האסיפה תומצא  

בקשה כאמור, אפשר כי הנושא יתווסף לסדר היום ופרטיו יופיעו באתר    . הוגשה"( להמצאת הודעה

דו   , ההפצה. במקרה כאמור עם  יחד  הצבעה מתוקן  כתב  לא  "תפרסם החברה  וזאת  זימון מתוקן   ח 

 יאוחר משבעה ימים לאחר המועד האחרון להמצאת בקשה של בעל מניות להכללת נושא על סדר היום,  

 ל.   כאמור לעי

בעל מניות יציין את אופן הצבעתו לגבי כל נושא שעל סדר היום בחלקו השני של כתב ההצבעה, המצ"ב 

   להלן. 

  

https://platform.accessibledocs.ai/public/files/6936a3162f33b087ab631e79?token=b5e9018ccc4ae9e85501b9c28956971e5152ffc3399f953d81b34ad5cc1229d5
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 ג'נסל בע"מ 
   )"החברה"( 

 )"התקנות"( 2005-כתב הצבעה לפי תקנות החברות )הצבעה בכתב והודעות עמדה(, תשס"ו
 

   חלק שני 
 

 : שם החברה
 :   מען החברה )למסירה ומשלוח כתבי הצבעה(

 
 

 מען למסירה ומשלוח כתבי הצבעה: 
 

 :   מס' החברה

 בע"מ  ג'נסל
ברנע,   משרד  החברה,  של  המשפטיים  יועציה   משרדי 

הרכבת   מרח'  דין,  עורכי  ושות',  לנדה  תל  58 ג'פה   ,
   21יפו, קומה - אביב

  או בכתובת הדוא"ל: 03-7261617  בפקס שמספרו: 

info@gencellenergy.com 
514579887 

 15:00, בשעה 2026 ינוארב 13 ,'גיום  :מועד האסיפה
   מיוחדת כלליתאסיפה  :  סוג האסיפה

 2025 דצמברב 15 ,'ב  יום  : להשתתפות באסיפה   המועד הקובע 
 

  פרטי בעל המניות 
 

 : שם בעל המניות
 

  :    מס' זהות
 

   -אם אין לבעל המניות תעודת זהות ישראלית  
  :  מס' דרכון

  :  המדינה שבה הוצא
  :   בתוקף עד

 
  -אם בעל המניות הוא תאגיד  

 

  :  מס' תאגיד
  :  מדינת התאגדות

 
 אופן ההצבעה

מספר 
הנושא 
שעל  
סדר 
 היום

 נוסח החלטה מוצע בנושא שעל סדר היום
 1אופן ההצבעה

לפי   עסקה  אישור  לעניין 
החברות,  275  סעיף     לחוק 

לאישורה  הנדרש  שהרוב 
רגיל   רוב  אתה   –אינו  האם 

או   בחברה  השליטה  מבעלי 
 2בעל עניין אישי בהחלטה?

 לא  כן* נמנע  נגד בעד

1 

"לאשרר כמקשה אחת את ההשקעה של ברקליס 
 מלונות מ.ג בע"מ בדרך של הקצאה פרטית חריגה 

ההקצאה  שלאחר  כך  בחברה,  שליטה   המקנה 

מהונה המונפק והנפרע של החברה   51% - תחזיק ב
הטעינה  לתחנת  ביחס  האופציה  מימוש  את   וכן 

ובהודעת  ההשקעה  בהסכם  לאמור   בהתאם 

ה כמפורט בדוח  המימוש והערכת השווי שצורפה ל
   זימון זה". 

   

  

2 
"לאשר את המרת הלוואת המשקיעה להון בכפוף  
כמפורט  המשקיעה,  הלוואת  בסכום  הון   לגיוס 

   בדוח זימון זה". 
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 ____________________   ____________________ 

 חתימה   תאריך 

 
 

כתב הצבעה זה תקף רק בצירוף אישור   -( ( לחוק החברות1)177לבעלי מניות המחזיקים במניות באמצעות חבר בורסה )לפי סעיף 
   .או לחלופין אם ישלח לחברה אישור בעלות באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית   בעלות

החברה   של  המניות  בעלי  במרשם  הרשומים  מניות  הזהות/דרכון/תעודת    -  לבעלי  תעודת  צילום  בצירוף  תקף  ההצבעה  כתב 
 התאגדות.

 ------------- 
  * פרט )בטבלה להלן(.

 אי סימון ייחשב כהימנעות מהצבעה באותו נושא.  1
 .  בעל מניות שלא ימלא טור זה או שיסמן "כן" ולא יפרט, הצבעתו לא תבוא במניין 2
 

 
 שעל סדר היום )ככל שרלוונטי(: 2 -ו  1פרטים נוספים בדבר מהות העניין האישי בנושא מס' 

  

 

 

 

 
 

 סיווג משתתף באסיפה 
 

   נא ציין האם הינך: 
 

  1968-תשכ"חהלחוק ניירות ערך,  1"בעל עניין", כהגדרתו בסעיף; 

 השתתפות  )ל(  גמקופות  )  פיננסיים   שירותים  על   הפיקוח   קנותלת   1  בתקנה  כהגדרתו  מוסדי", "משקיע
כללית באסיפה  מנהלת  להשקעות2009-תשס"טה,  ( חברה  קרן  מנהל  וכן  בנאמנות    ,  משותפות 

 ; 1994-תשנ"דהו בחוק השקעות משותפות בנאמנות,   כמשמעות

 ""1968-תשכ"חה לחוק ניירות ערך, (ד ) 37כהגדרתו בסעיף  ,נושא משרה בכירה ; 

 ;אינני אחד מהנ"ל 
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